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US Bystroéice - lokalita pro bydleni Z6

A. Ucel

Ugelem tzemni studie je v souladu s § 30 odst. 1 stavebniho zakona navrZeni, provéfeni a posouzeni
moznych FeSeni vybranych problému a stfetd v uzemi dle tzemniho planu Bystro€ice v lokalité oznacené
Z6 pro smiSené obytné venkovské bydleni, zejména zajisténi potfebného rozsahu vefejnych prostranstvi,
rozdéleni pozemku, prostorové usporadani a napojeni na inzenyrské sité. Uzemni studie po schvaleni
pofizovatelem a vlozeni do evidence Uzemné planovaci Cinnosti bude slouzit jako uzemné planovaci
podklad pro rozhodovani v uvedeném Uzemi.

B. Rozsah

Re$ené Uzemi se nachazi v k. U. Bystrodice ve vychodni &asti obce a zahrnuje pozemek p.§. 267/2
vymezeny v Uzemnim planu Bystrogice pro zpracovani Uzemni studie Z6 o vyméfe cca 1,9 ha a &asti
okolnich pozemku, zejména obecnich, vedenych v KN jako komunikace. Pfiléha k zastavéné ¢asti obce
ze severu, k zastavitelné plose, v UP ozna&ené jako Z4 SV. Ze severovychodu se k pozemku pfimyka
chranéné loziskové uzemi. Pozemek je lemovan uéelovymi komunikacemi, v zapadni &asti je v UP
navrzeno vefejné prostranstvi pro novy pfijezd k lokalité, s parametry odpovidajicimi vyhlasce. Dle UP je
prfedpokladany pocet RD 16 a zastavénost pozemku je stanovena koeficientem k max 0.4, vyska
zastavby je stanovena do 2 NP, maximalni primérna vyméra stavebnich pozemk je cca 1000 m2.

Na zapadni strané feSeného Uzemi se nachazi plynovod, vodovodni fad, el. vedeni a kanaliza¢ni fad.
Z hlediska napojeni celé lokality na vodovodni fad a kanalizaci bude v dalSim stupni projektové
dokumentace potreba zjistit podrobné technické podminky jejich napojeni.

C. Cil

Cilem uzemni studie je:

e provéfeni a navrzeni podrobnégjSiho vyuziti feSeného Uzemi ve prospéch smiSeného obytného
venkovského bydleni,

e provéfeni a navrzeni podrobnégjsich prostorovych podminek pro umistovani staveb ¢&i zafizeni,
vCetné uli¢ni a stavebni ¢ary

e provéreni a navrzeni nového usporadani pozemku, v€éetné dostatecného vefejného prostranstvi a
umisténi odpadového hospodarstvi

e provérfeni, pfipadné navrzeni podrobnéjsiho feSeni vefejné infrastruktury, zejména napojeni na
vodovod, kanalizaci, el. vedeni a dopravniho feSeni s vymezenim ploch pro pfilezitostné parkovani

e provéfeni mozné etapizace

D. Navrzena regulace
Navrzena regulace vyuziti Uzemi je znazornéna na vykrese 02. Technicka situace (1 : 1000) a popsana v
nasledujicim textu.

D.1 Uzemi je rozdéleno na jednotlivé pozemky, splfiujici podminky vyplyvajici z UP. V FeSeném
Uzemi jsou navrzeny pozemky pro bydleni v rodinnych domech, a plochy komunikaci a technické
infrastruktury. Navrzené déleni a oploceni pozemkil je jednim z moznych FeSeni, nikoli vSak jedinym,
které splfiuje pozadavky platného UP a je tedy mozné.

D.2 Prostorové uspofadani uzemi je stanoveno prostfednictvim téchto regulaci:
a) stavebni hranice - linie, kterou stavba smérem do vefejného prostranstvi nesmi svym ptdorysem
pfesahovat, miize vSak stat za ni.

Stavebni hranice se vymezuje vié&i okolnim pozemkim a vefejnym prostranstvim dle vyhlasky 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Mezi sousednimi parcelami (vzhledem k uli¢ni fronté)
se nestanovuje.

b) parcely lze zastavét individualni zastavbou, dvojdomky nebo fadovou zastavbou. Hranice jsou
zobrazeny ve vykrese 02. Technicka situace.
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c) minimalni Siftka pozemkil verejnych prostranstvi a pozemkl komunikaci je ur€ena kétami ve
vykrese 02. Technicka situace

d) uliéni €ara je linie oploceni, predstavuje navrh umisténi pfipadného oploceni pozemku predevsim
vzhledem k navrhovanému vefejnému prostranstvi a komunikaci.

e) typologie zastavby musi respektovat fakt, Zze jde o individualni obytnou zastavbu, proto nejsou
pfedepsany jiné regulativy nez v platném uzemnim planu. Tvar stfech (napf. pultova, sedlova, valbova,
stanova, a dal$i) musi byt v souladu s UP a odpovidat svym charakterem okolni zastavbé&, kde prevladaiji
Sikmé tvary riznych sklonu. Z hlediska Gzemi lokality Z6 jsou vySe uvedené zasady typologie v souladu.
V obci i bezprostfednim okoli feSené lokality se nachazi riznoroda zastavba, spoleénym jmenovatelem je
pravé individualita bydleni, bydleni v zeleni.

E. Majetkopravni vztahy

vSe v k. U. BystroCice 6166672

parc. €. druh pozemku vlastnik

267/2 orna pltda Tomas Mrazek
393 ostatni plocha Obec Bystrocice
F. Uzemni plan

Uzemni plan obce Bystrogice byl zpracovan Ing. arch. Petrem Malym v listopadu 2018.

V platném Uzemnim planu obce Bystrodice je fe$ené Uzemi oznadené jako Z6 soudasti zastavitelné
plochy, a to navrhové plochy SV - plochy smiSené obytné - venkovské a PV - plochy vefejnych
prostranstvi.

UP obce Bystrogice stanovuje pro plochu Z6 maximalni vy$ku zastavby 2 NP a koeficient zastavénosti
0,4. Plocha ma vyméru 1,9185 ha.

Pro tuto lokalitu je rozhodovani v izemi Uzemnim planem podminéno zpracovanim Gzemni studie (UP
obce Bystrocice, kapitola C.2).

G. Navrzené reseni

G1. Koncepce funkéniho vyuziti

Uzemni studie fe$i podrobné&jsi funk&ni vyuZiti a prostorové usporadani Feseného Gzemi na vychodnim
okraji zastavby obce. Reené Uzemi je navrzeno k vyuZiti ve prospéch rodinného bydleni, tedy zejména k
zastavbé rodinnych domd a k vystavbé vefejnych prostranstvi a komunikaci obsluhujici pfedmétné
pozemky a zaijistujici prostupnost Uzemi. Navrzena lokalita Z6 umozfiuje rozdéleni do dvou etap. V prvni
etapé Ize napojit pozemek pfiléhajici k vefejné komunikaci, v niz jsou umistény inzenyrské sité. Druha
etapa je podminéna vybudovanim nového vefejného prostranstvi a inZenyrskych siti.

Smyslem Uzemni studie je zajisténi zakladnich (minimalnich) pozadavkd na umisténi a uspofadani
zastavby v Uzemi zejména s ohledem na napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a prostupnost
Uzemi s dlrazem na moznou etapizaci vystavby.

Hlavni napojeni Uzemi je navrZzeno z jihozapadu pfestavbou a rozSifenim stavajici nezpevnéné
komunikace smérem od farmy

G2. Koncepce struktury zastavby

Koncepce struktury zastavby vychazi z pfevladajiciho typu navrzenych pozemki, tj. pozemku staveb pro
bydleni v rodinnych domech.

Ugelem je v pfiméfené mite nastavit takové prostorové podminky, které by navodily uspofadanou
zastavbu podél dostate¢né Sirokych vefejnych prostranstvi &i komunikaci. Sitka vefejného prostranstvi
podél navrhované komunikace vychazi z danych podminek a z charakteru pfedpokladané zastavby a
splfiuje minimalni pozadavek na umisténi zpevnéné pozemni komunikace o Sifce nejméné 6,0 m jako
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soucast vefejného prostranstvi o Sifce min. 8,0 m ve smyslu § 22 odst. (2) vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb. ve
znéni pozdéjSich predpisu).

Navrzené déleni pozemki vychazi z pozadavkd UP na podet RD v lokalité¢ a primérnou velikost
pozemku. Pfi dodrzeni uvedenych pozadavku lze provést parcelaci i jinym zplsobem (jinym tvarem Gi
rozméry pozemk).

Stanoveni stavebni hranice (kdy objekty ani jejich ¢asti nesmi pfekracovat tuto hranici) bylo zvoleno s
cilem vytvofit prostorové kvalitni prostor vefejnych prostranstvi podél obsluznych komunikaci. Zastavba
mulze byt tvofena riznymi typy rodinnych domd, jako napfiklad samostatné stojici domy, dvojdomy,
fadové Ci atriové domy, a dalSimi, za pfedpokladu spinéni pozadavk(l na umistovani staveb a podminek
danych UP, napt. koeficient zastavénosti.

Stavebni hranice a uli¢ni Cary jsou stanoveny tak, aby byly zajistény dostate¢né minimalni vzdalenosti
zastavby podél komunikaci a vhodné podminky pro urbanisticky kvalitni prostorové uspofadani uzemi.

Prostorové parametry vySe uvedenych typl staveb vychazi z platného tzemniho planu (viz bod F.1.3).

G3. Koncepce verejné infrastruktury

Dopravni napojeni navazuje na stavajici komunikaci od jihozapadu a na stavajici komunikaci od hibitova.
Nové navrhované komunikace respektuji historické trasy zemédélskych obsluznych cest (patrné z
katastru nemovitosti) jejich obnovenim po obvodu feSeného Uzemi. Dale je navrzena obsluzna
komunikace pfiblizné v jedné ftfetiné feSeného Uzemi tak, aby byla zajiSténa predevsim efektivni
obsluznost pozemku pro bydleni, napojeni a bylo mozno v budoucnu navazat vybudovanim kompletni
komunikaéni sité smérem na vychod, sever i severozapad od feSeného uzemi.

Dostupnost Uzemi je mimo v soucasnosti umoznéna po nezpevnénych péSich ¢&i zemédélskych
komunikacich.

Parkovani aut bude feSeno v ramci jednotlivych pozemk(. Na vlastnim pozemku budou vytvorena
minimalné 2 stani pro auta. Sitka vefejného prostranstvi 10 metrd umozfiuje pfileZitostné parkovani
navstév. Podrobnéjsi feSeni vefejného prostranstvi v€etné zelené a parkovani bude feSeno v dalSim
stupni projektové dokumentace.

Uzemi bude napojeno na potfebné sité technické infrastruktury (zejména elektrické vedeni NN,
splaskovou kanalizaci, vodovodni fad a plynovod), které jsou dostupné jednak na zapadnim okraji
feSeného Uzemi (pro 1. etapu) a jednak na jihozapadnim okraji obce, odkud budou pfivedeny zejména
gravitaéni splaskova kanalizace, vodovod a dle technického feSeni spravce sité i elektfina. Pfi svém
prodlouzeni budou sité¢ Tl umistény pokud mozno ve vefejnych prostranstvich. DeStové vody budou v
maximalni mife likvidovany zasakovanim pfimo na jednotlivych stavebnich pozemcich, pozemni
komunikace a pfilehla prostranstvi budou FfeSeny tak, aby v maximalni mife umoznovaly vsakovani
destovych vod.

H. Etapizace

Uzemi je rozdéleno na dvé etapy. 1. etapa, je vyznadena ve vykresech a zahrnuje plochu pfibl. 1230 m2
navazujici na stavajici pozemky rodinnych domud na zapadé, podél cesty od hrbitova. Dopravni napojeni
1. etapy bude z nedavno vybudované komunikace na parc. €. 393. Napojeni na inZenyrské sité je mozné
ze stavajicich fadu prochazejicich pfimo pfed pozemky (vodovod, kanalizace) a prodlouzenim stavajicich
siti (elektfina, plyn) podél parc. €. 393.

2. etapa zahrnuje zbyvajicich 15 pozemk( o celkové vyméfe cca 14160 m2, pro jejichz obsluhu je
stavajici komunikace od hrbitova nedostadujici a bude vybudovana komunikace nova z jihozapadu,
kolem farmy a navazujici komunikaéni sit popsana v bodé G3. Zasobovani vodou, gravitaéni odvod
splaskovych vod a napojeni na elektrické vedeni bude provedeno spolu s budovanim nové pfijezdové
komunikace tak, aby se vedeni napojilo na stavajici sité dle pozadavku jejich vlastnikl a spravci.
Napojeni 2. etapy na plynovod bude prodlouZenim plynovodniho fadu podél komunikace od hibitova.
Podrobnéjsi navrh inZenyrskych siti 2. etapy bude zpracovan specialisty v navazujicich stupni projektové
dokumentace.

l. Zaveér

V uzemni studii bylo provéfeno vyuZiti pfedmétné lokality pfedevdim ve prospéch zastavby pro bydleni v
rodinnych domech, pfi¢emz bylo vychazeno ze sou€asného stavu Uzemi a z platného Uzemniho planu.
Uzemni studie je s platnym tzemnim planem v souladu. Re$eni v maximalni mife respektuje vlastnické
vztahy v Uzemi.

Prostorové zasady pro umisténi zastavby jsou stanoveny prostfednictvim stavebnich hranic, uliénich ¢ar
a vymezenim plochy pro vefejna prostranstvi.
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